Liite 1.5

Hyrylan liike-ja palvelukeskus, kilpailullinen
neuvottelumenettely
Tilaajien tavoitteet

Tassa asiakirjassa kuvataan Tilaajan tavoitteita koskien Hyrylan liike- ja
palvelukeskuksen seka sen lahialueen suunnittelua ja toteutusta. Tavoitteiden
luetteloa muokataan ja tdydennetaan kilpailullisen neuvottelumenettelyn aikana.
Tavoitteet on lueteltu kilpailutuksessa kaytettavien arviointikriteerien otsikoiden alle.

1. Miten hyvin suunnitelmassa keskustasta muodostuu viihtyisa,
arkkitehtoninen ja toiminnallinen kokonaisuus

a. Suunnitellaan palvelukeskus keskustamaiseksi arkkitehtuuriltaan ja tahan
littyvilta yleisilta alueiltaan.

b. Lahiympariston laatu

i. Jalankulkijoiden ja pyorailijoille varatut alueet ovat mitoitukseltaan
ja maarallisesti riittavia ja niiden laatu (monikayttoisyys,
omaleimaisuus, virikkeellisyys) on korkeaa.

ii. Palvelukeskuksen korttelin ymparilla on kevyelle liikenteelle
katkeamaton, esteetdn ja turvallinen verkko.

iii. Verkon lisaksi on varattu tilaa oleskelua ja kaupunkikulttuuria
varten. Tallaisia kohtaamisen ja toiminnan paikkoja tai toimintoja
voivat olla esim.:ulkomyyntia, leikkipaikkoja, pelipaikkoja, kahvilan
terassin tms. Tavoitteena on, etta palvelukeskuksen korttelin
vierella on vahintaan 1500 m2:n suuruinen, aktiivinen ja hyvan
mikroilmaston omaava aukio, joka toimii kevyen liikenteen
solmukohtana.

iv. Tykkimiehenpolku ja Lotanpolku ovat korttelia rajaavista kevyen

liikenteen reiteista tarkeimmat, minka tulee nakya alueen ja
korttelin suunnittelussa. Paasisaankaynti tulee olla naiden suuntaan
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tai suuntiin. Jalankulkuympariston kannalta on suotavaa, etta
sisdankaynteja olisi enemman kuin yksi.

v. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevien erikoistavarakaupan ja
kaupallisten palveluiden maara on runsas ja niiden nakyvyys seka
saavutettavuus ulkoa on hyva. Tavoitteena on, etta
erikoistavarakaupan tai kaupallisten palveluiden tiloihin paasee
my0Os suoraan kadulta.

vi. Katutila on selkeasti rajattu ja mitoitus on ihmismittakaavainen
vii. Huoltoalueiden nakyvyys katutilaan on estetty.

viii. Lahiymparistoon on mahdollista sijoittaa taidetta. Aukioiden,
alikulkujen tms. rakenteiden osalta on taide esilla vahvana teemana
esim. ymparistotaiteena.

ix. Viherrakentamista tulee sijoittaa yleisille alueille ja
pysakointikentalle. Kaupunkivihreda kaytetaan myaos korttelin
arkkitehtuurissa.

c. Palvelukeskuksen arkkitehtuuri

i. Arkkitehtuuri on modernia ja siina on viitteita alueen historiasta.
Arkkitehtuuri rikastuttaa Hyrylan keskustakuvaa. Paaasiallisena
julkisivumateriaaleina kaytetaan punatiilta ja puuta, joiden kaytto on
taidokasta ja monipuolista.

ii. Palvelukeskus on jaoteltu julkisivujen tai massan osalta tuottaen
ihmismittakaavaista ymparistoa. Julkisivut ovat monipuolisesti
kasiteltyja, ottaen huomioon korttelin koon. Aukotus, materiaalien
kaytto ja sommittelu tekevat jalankulkualueiden katukuvasta
osaltaan mielenkiintoisen. Ikkunapintaa tai muita julkisivun
sommittelun keinoja on kaytetty taidokkaasti eri puolilla
rakennusta. Myds huoltopihan rajaavat julkisivut noudattavat muun
korttelin arkkitehtuuria.

iii. Rakennukseen integroidaan taidetta osaksi julkisivua ja keskeista
tilaa (aula tms.) tarjoajan kustannuksella ja sopivista taideteoksista
neuvotellaan Tuusulan taideohjelmien ohjausryhman kanssa.

iv. Kevyen liikenteen vaylien mahdollisesti passiivisemmilla osuuksilla

rakennuksen julkisivuja hyddynnetaan kiintean tai vaihtuvan taiteen
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paikkoina. Vaihtuvan taiteen osalta myos kunta tai kolmas osapuoli
voi olla taiteen tuottajana ja naytteille asettajana.

v. Julkisivuvalaistus on suunniteltu osana katualueiden viihtyvyytta.
Valaistuksella tuodaan esiin rakennuksen ja lahiympariston
huippukohdat.

vi. Kiinteat mainokset ja logot on suunniteltu osana arkkitehtuuria ja ne
on sijoitettu suppeahkolle alueelle.

d. Tavoitteena on, etta tama keskeinen keskustan alue on tehokas ja
kortteliin toteutetaan runsaasti tiloja. Tiloja voi esittaa toteutettavaksi
taman hankinnan ulkopuolisina enemman kuin kunnan ja HOK-Elannon
tavoitteena on, muiden tilojen kayttajien tarpeisiin. On myos mahdollista
esittaa asuinrakentamista kortteliin.

e. Katto- ja muiden kuin ajopintojen hulevesia imeytetaan niin paljon kuin
mahdollista. Yleisten alueiden kayttamista imeyttamisalueina
hyddynnetaan.

2. Miten hyvin suunnitelmassa on huomioitu ympariston ja keskustan
liikkennejarjestelyt

a. Palvelukeskuksen pysakointikellariin on kaksisuuntaiset ajoyhteydet
Tuusulanvaylalta ja Hyrylantielta. Tuusulanvaylan puolen ajoluiska on
Pysakkikujalla. Hyrylantien puolen liittyma sijaitsee niin etaalla Hyrylantie-
Koskenmaentie -liittymasta kuin mahdollista.

b. Suunnitelmassa varaudutaan yhdistamaan pysakointikellari viereisen
kiinteiston 8007-7 (ent. S-market) pysakointikellarin kanssa.

c. Kevyen liikenteen reitit ovat turvallisia ja paasisaankaynnin orientoitavuus
on hyva.

d. Pydraily on huomioitu omana liikkumismuotonaan seka vaylien etta
pysakoinnin osalta.

e. Linja-autolla matkustavien yhteydet Esikunnanpuiston pysakeilta ja
uudelta linja-autoasemalta Rykmentin puistotien varrelta on otettu hyvin
huomion jalankulkuverkkoa suunniteltaessa.

f. Yhteydet viereisten kortteleiden liikerakennusten sisaankaynteihin ovat
selkeita.
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g. Huoltopiha on hyvin saavutettavissa ja risteamat kevyen liikkenteen kanssa
turvalliset (tai liikenteellisesti turvallinen). Huoltopihan tila on riittava.

h. Toimiva saattoliikenne paaoven laheisyyteen

i. Suunnitelmassa esitetdan ensimmaisessa vaiheessa tai myéhemmin
toteutettavaa yhteytta maantasossa kiinteistélle 8007-7 (ent. S-market).

3. Miten hyvin suunnitelmassa esitetyt palvelukeskuksen tilat vastaavat tilaajan
tavoitteita

a. Tilaajan edustaja osallistuu suunnittelun ohjaukseen ja rakentamisen
valvontaan.

b. Tilaohjelma on tehokas

c. Tilat ovat muuntojoustavia

d. Palvelukeskuksen 1. kerroksen aulan lapikulku on mahdollista.
e. Kunnan kayttoon tulevat tilat

i. Kunnan kayttoon on varattu tiloja erillisen esisuunnitelman
kuvauksen mukaisesti. Esisuunnitelmassa esitetyt tarpeet ja
laatutasot tulee suunnitteluratkaisuissa tayttaa. Saa esittaa
poikkeavia, mutta vahintaan yhta laadukkaita ratkaisuja. Tilaohjelma
on viitteellinen. Esitetysta tilaohjelmaan voi esittaa muutoksia siten,
etta tilaohjelmassa esitettyja toimintoja voi sijoittaa samoihin tiloihin
vuorottaiskayton myota. Lopullisen tilaohjelman toimisto- ja
kokoontumistilojen osalta arvioidaan olevan valilla 2800 - 3500
hum2.

ii. Kokoontumistilat ja kunnan asiakaspalvelupisteen eli Tuusinfon tila
on hyvin saavutettavissa.

iii. Kokoontumistilat ja toimistotilat on erotettavissa toisistaan
toimistotilojen kayttoajan ulkopuolella.

iv. Projekti- ja hubitilan seka muitakin tiloja voi toteuttaa myos osana
kaupallisia tiloja.

v. Johtokeskuksen tilat tulee suunnitella maaraysten mukaisesti esim.

vaestonsuojatiloihin. Johtokeskuksen tilat tulee voida hyddyntaa
muussa kaytossa esim. kokoontumistiloina kriisiajan ulkopuolella.
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f. HOK-Elannon tavoitteet koskien hypermarketia

i. Sujuva asiakaspolku myymalaan seka pysakointikellarista etta
pintapysakoinnista ja jalankulkualueilta.

ii. Sopimusalueelle avataan HOK-Elannon konseptin mukainen
Prisma-myymala, joka on laajuudeltaan noin 8 500 hum?:n
suuruinen myymala (kokonaisala aputiloineen ja etuliikkeineen yht.
noin 10 000 kem?2).

iii. Liiketilojen tilakustannus mahdollistaa kannattavan liikketoiminnan ja
kunnan kayttoon tulevien tilakustannus on maltillinen.

iv. Myymala ja huolto pyritaan sijoittamaan samaan tasoon alueen
korkeuserot huomioiden

v. Prisman tilojen hallintaan tarvitaan vahintaan 15 vuoden pitoaika.

vi. Liiketilojen tilakustannuksen tulee olla kestavalla tasolla siten, etta
se mahdollistaa kannattavan liiketoiminnan harjoittamisen.
Tavoitteena on, etta Prisman tilakustannus yllapitokuluineen
(Kirjanpitoasetuksen 14 § kiinteistokaavan mukaiset kulut) asettuu
17,50 - 21,00 €/ m2/ kk (alv 0) tasolle. Kestava, hyvaksyttava
vuokrataso on riippuvainen liiketilojen kaupallisesta vetovoimasta,
johon vaikuttavat mm. toteutettavat pysakaointi- ja likenneratkaisut.

vii. HOK-Elanto on tilojen vuokrauksen ohella valmis neuvottelemaan
liiketilojen ostosta.

g. Muut mahdolliset liike- tai kaupallisten palveluiden tilat

i. Erikoistavarakaupan ja kaupallisten palvelujen tilojen maara on
runsas.

ii. Liiketilojen ja kaupallisten palveluiden saavutettavuus on hyva
paaaulasta seka suoraan kadulta.

h. Rakenteellisia pysakodintipaikkoja toteutetaan vahintaan 500 ap.
Pysakdintipaikkoja toteutetaan kahteen kellarikerrokseen - oletuksena on,
etta rakenteellisia pysakointipaikkoja voidaan toteuttaa noin 600 kpl.
Vuorottaispysakoinnin mahdollisuus hyddynnetaan ja pysakaointipaikkojen
vuorottaispysakoinnin laskentaperuste esitetaan suunnitelmissa.

i. Kirjaston pohjoispuoliselle alueelle suunnitellaan noin 80 kpl
pintapysakointipaikkoja palvelukeskuksen, kirjastorakennuksen
toimintojen, taidekasarmin ja Aunelan kayttoon. Pintapaikkojen
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suunnittelussa otetaan huomioon tarve paasta kirjastoautolla talliin seka
taksien pysakaointitarve.

j- Asiakkaiden pyorapysakadintipaikkoja on sisaankayntien yhteydessa.
Tyontekijoiden pyorapysakointipaikat sijoitetaan sostilojen sisaankayntien
yhteyteen. Pysakointipaikat varustetaan runkolukitusmahdollisuudella.
Pyorapaikkoja toteutetaan vahintaan 1pp/ 90 kem?2 liiketilojen osalta ja 1
pp/ 50 kem2 toimisto- ja kokoontumistilojen osalta.

k. Teknisia tavoitteita

i. Noudatetaan Kuivaketju10:a tai vastaavaa luokiteltua terveen
rakentamisen jarjestelmaa.

ii. E-lukutavoite on vahintaan 15 %pienempi kuin voimassa olevien
asetusten E-luvun raja-arvo

iii. Rakennuksen suunnitteluvaiheessa tehdaan hiilijalanjalkilaskenta
Ymparistoministerion laskentamenetelmalla. Laskennan tuloksia
kaytetaan ohjaavana keinona suunnittelun ja rakentamisen aikana.
Tavoitteena on suosia vahahiilisia ratkaisuja ja pyrkia
mahdollisimman pieneen hiilijalanjalkeen.

4. Miten hyvin suunnitelmassa esitetyt ratkaisut edistavat toteutuskelpoisen
keskustan rakentamista vaiheittain

a. Kirjaston ja sen edustalle jaavan tilapaisen pysakointikentan alue on
uudisrakennettavissa keskustaa tehostavana, erillisena hankkeena.

b. Taman toisessa vaiheessa toteutettavan alueen pysakadintikellarin tasolle
toteutetaan ajoyhteys palvelukeskuksen kellarista.

c. Kirjaston purkamisen jalkeen esim. uusi kirjasto ja muita kunnan toimintoja
on mahdollista toteuttaa palvelukeskuksen laajennuksena.

d. Suunnitelma toimii, ja on katutilojen osalta virikkeellinen, turvallinen ja
houkuttelee kayttamaan katutilaa jalankulkuun, vaikka 2. eli kirjaston
alueen uudelleenrakentamisen vaihe toteutuu myéhemmin.

e. Palvelukeskuksen suunnitelma ei edellyta erityisen kalliita rakenteita tai
infrainvestointeja.
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